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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Unika Bo, organisationsnummer 769615-7895, med säte i Nacka,
 får härmed avge årsredovisning för år 2022.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

 Brf Unika Bo registrerades 2006-12-27. Föreningen äger och förvaltar fastigheten Nacka Mensättra
 1:23.

 Radhuslägenheter
 Brf Unika Bo anlitade hösten 2006 entreprenören Unika Hem AB för att bygga bostadsbeståndet åt Brf
 Unika Bo. Beståndet, sju radhuslägenheter, blev inflyttningsklara successivt under hösten 2007 och
 slutbesiktningen genomfördes den 3:e december 2007 varvid entreprenadavtalet med Unika Hem AB
 ansågs avslutat, bortsett från garantiarbeten. Vid färdigställande upplät Brf Unika Bo lägenheterna till
 Unika Hem AB enligt fastställd ekonomisk plan. Unika Hem AB överlät under hösten 2007
 bostadsrätterna till köpare som blivit medlemmar i föreningen.

 Föreningens ekonomiska planering
 Brf Unika Bo är en liten radhusförening utöver det vanliga, moderna hus med egen bastu och en
 gemensam uppvärmd pool. Föreningens ambition är att det exklusiva boendet ska vara ekonomiskt
 hållbart över lång tid.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 Finansiella kostnader
 Föreningen har per den 31 december 5 956 645 kr i lån. Cirka 20 procent av föreningens intäkter
 används för amortering vilket syftar till att ha en fortsatt stabil ekonomi. Föreningens lån är bundna till
 den 31 december 2023 till en ränta om 1,09%. Ränteläget har kraftigt förändrats under 2022 och ser ut
 att fortsätta uppåt under 2023. Föreningen har påbörjat arbetet med en långsiktig finansiell plan vilket
 inkluderar avsevärt höjda årsavgifter från och med 2023 samt ett förslag till föreningen om extra
 kapitalinsats. Styrelsen har beräknat att räntenivån inför omförhandlingar av lån kommer att vara 4-5%
 vilket påverkar föreningens ekonomi kraftigt.

 Fondering yttre underhåll
 Fondering för yttre underhåll beslutades för 2022 i linje med den uppdaterade underhållsplanen.
 Underhållsplanen kommer i första hand att finansieras genom årsavgifterna.

Underhållsplan Åtgärd 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Avfallsplats 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500
Belysning 1000 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Fasader förbättring 25000
Fasader ommålning 650000
Renovering byte solskydd 240000
Fasader förråd målning 8000
Dörrar förråd byte 80000
Poolliner 40000
Pool underhåll 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000
Pool värmepatron byte 8000 10000
Poolrobot 15000
Omläggning balkongtak 150000
Förrådstak omläggn/tjärning 35000
Trädäck poolomr oljebehandl 5000 5000
Stamspolning 20000

Summa: 34 500 280 500 164 500 19 500 154 500 4 500 664 500
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 Månadsavgifter
 Föreningens avgifter kommer att höjas under 2023 pga det aktuella läget med kraftigt hög inflation och
 höre räntor. Styrelsen har beslutat att ny avgift blir 8 500 kr/månad retroaktivt fr.o.m 2023-01-01 för
 respektive hushåll.

 Avskrivningar
 Från och med 2015 har föreningen ökat avskrivningstakten på byggnaderna till 0,59% per år.
 Avskrivningstakten följer den takt föreningen amorterar sina lån och därmed behålls balanserna mellan
 tillgång och skulder intakt. Avskrivningsplanen är linjär och följer de direktiv om avskrivningar som
 infördes 2015.

 Föreningens skuldsättningsgrad
 Föreningen har per 31 december 2022 en belåning om 7 091 kr per kvadratmeter.

 Likviditet
 Föreningen hade per 2022-12-31 314 424 kr i kassan.

 Överlåtelser av bostadsrätter
 Under 2022 har en överlåtelse av bostadsrätt skett.

 Gemensamma ytor och utrustning
 Under 2022 har ny belysning i trappan från busshållplats upp till fastigheterna installerats. Den stora
 gropen vid vändplan har också åtgärdats med fyllning och ny asfalt är anlagd på denna yta.

 Byggfelsbesiktning och åtgärder
 Föreningen har under många år haft byggfelsärenden hos försäkringsbolaget GarBo. Försäkringen har
 dock löpt ut nu och ersättning för större delen av bristerna har ersatts.

 Föreningsfrågor
 Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-07. På stämman var sex av sju bostadsrätter
 representerade.

Styrelse
Linus Nilsson Ordförande
Maria Larsson Ledamot
Joakim Rosenqvist Ledamot
Fredrik Söderström Ledamot
Åsa Tjäder Suppleant
Petra Salén Suppleant

 Revisor
 Revisor är godkänd revisor Olof Rottbers och revisorssuppleant Britt-Marie Winther.

 Arvoden och löner
 Inga arvoden har utgått till styrelsen. Preliminärt kommer styrelsen att avnjuta en gemensam
 avslutningsmiddag efter årsstämman bekostad av föreningen enligt beslut av årsstämman.
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Flerårsöversikt Belopp i kr
 2022 2021 2020 2019
Nettoomsättning 537 508 491 400 491 400 491 400
Resultat efter finansiella poster -171 009 -396 583 -479 344 -423 220
Soliditet, % 80 80 80 81

Förändringar i eget kapital
  Underhålls- Balanserat Årets
 Insatser fond resultat resultat
Vid årets början 28 000 000 200 000 -2 266 427 -396 583
Omföring av föreg års resultat 50 000 -446 582 396 583
Årets resultat -171 009

Vid årets slut 28 000 000 250 000 -2 713 009 -171 009

Resultatdisposition
 Belopp i kr
Stämman har att ta ställning till:
balanserat resultat -2 713 009
årets resultat -171 009

Totalt -2 884 018

Styrelsen föreslår följande disposition:
avsättning till fond för yttre underhåll 50 000
balanseras i ny räkning -2 934 018

Summa -2 884 018

 Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med
 tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 537 508 491 400
Övriga rörelseintäkter 220 461 1 931 250

Summa rörelseintäkter 757 969 2 422 650

Rörelsekostnader 2
Förvaltningskostnader -670 409 -2 561 851
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar -192 756 -192 756

Summa rörelsekostnader -863 165 -2 754 607

Rörelseresultat -105 196 -331 957

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -65 813 -64 626

Summa finansiella poster -65 813 -64 626

Resultat efter finansiella poster -171 009 -396 583

Bokslutsdispositioner

Resultat före skatt -171 009 -396 583

Skatter

Årets resultat -171 009 -396 583
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 3 30 872 616 30 985 092
Inventarier, verktyg och installationer 4 294 505 374 785

Summa materiella anläggningstillgångar 31 167 121 31 359 877

Summa anläggningstillgångar 31 167 121 31 359 877

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 94 923 105 300
Övriga fordringar 29 319 29 320
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 5 27 012 27 079
Summa kortfristiga fordringar 151 254 161 699

Kassa och bank
Kassa och bank 314 424 406 256

Summa kassa och bank 314 424 406 256

Summa omsättningstillgångar 465 678 567 955

SUMMA TILLGÅNGAR 31 632 799 31 927 832
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 000 000 28 000 000
Fond yttre underhåll 250 000 200 000

Summa bundet eget kapital 28 250 000 28 200 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 713 009 -2 266 427
Årets resultat -171 009 -396 583

Summa fritt eget kapital -2 884 018 -2 663 010

Summa eget kapital 25 365 982 25 536 990

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6 5 856 645 5 956 645

Summa långfristiga skulder 5 856 645 5 956 645

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 6 100 000 100 000
Leverantörsskulder 34 081 73 173
Skatteskulder 121 786 118 111
Övriga skulder 13 212 5 877
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 141 093 137 036

Summa kortfristiga skulder 410 172 434 197

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 632 799 31 927 832
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag.

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
 Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
 Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar År
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 170
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Not 2   Anställda och personalkostnader
 Bolaget har ej haft några anställda under verksamhetsåret. Ersättningar till styrelsen har ej utgått.

Not 3  Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början     Byggnader 19 065 066 19 065 066
-Vid årets början     Mark 12 835 000 12 835 000

31 900 066 31 900 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -914 974 -802 498
-Årets avskrivning enligt plan -112 476 -112 476

-1 027 450 -914 974

Redovisat värde vid årets slut 30 872 616 30 985 092

Taxeringsvärde byggnader 10 003 000 10 003 000
Taxeringsvärde mark 7 525 000 7 525 000

17 528 000 17 528 000
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Not 4  Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 754 858 754 858

754 858 754 858
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -380 073 -299 793
-Årets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvärden -80 280 -80 280

-460 353 -380 073

Redovisat värde vid årets slut 294 505 374 785

Not 5  Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31
Förutbetald medlemsavgift Bostadsrätterna 2 730 2 690
Förutbetald försäkringspremie 24 282 23 199
Förutbetald internetanslutning - 1 190

27 012 27 079

Not 6  Övriga skulder till kreditinstitut
Låneinstitut Lånenummer Ränta Ränteändringsdag Belopp Nästa års amortering
Danske Bank1302-01-21906 1,09 2023-12-31 5 956 645 -100 000

5 956 645 -100 000

Not 7  Ställda säkerheter

Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 25 035 000 25 035 000

Underskrifter

 Saltsjö-Boo              /             2023

  
Linus Nilsson Maria Larsson

Fredrik Söderström Joakim Rosenquist

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2023

Olof Rottbers
Godkänd revisor

Joakim Rosenqvist (20 jun 2023 22:52 GMT+2)
Joakim Rosenqvist

Linus Nilsson (21 jun 2023 14:36 GMT+2)

Fredrik Söderström (21 jun 2023 15:20 GMT+2)

Olof Rottbers (21 jun 2023 16:25 GMT+2)
Olof Rottbers

Maria Larsson (21 jun 2023 17:23 GMT+2)
Maria Larsson
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